Kancelaria Notarialna
Agnieszka Planutis
Katarzyna Czaykowska
Notariusze Spotka Cywilna
ul. Tamka 45A lok. 7
00-355 Warszawa

Repertorium A nr /2026

AKT NOTARIALNY
Dnia roku dwa tysigce dwudziestego széstego ( 2026 r.) przede mng
Katarzyna Czaykowska, notariuszem w Warszawie, w mojej Kancelarii Notarialnej, w
Warszawie przy ulicy Tamka 45A lok. 7, stawili $1€:--------=-===mmmmmmmmmmm oo

1. , wedlug os$wiadczenia zamieszkaly: , legitymujacy si¢
dowodem osobistym z terminem waznos$ci do dnia roku,
PESEL , obywatel polski, urodzony w Polsce, zwany jest dalej takze
,Przedstawicielem Dewelopera”.- S —

2. , wedlug o§wiadczenia , cOrka , wedlug o§wiadczenia
zamieszkata: ul. , legitymujaca si¢ dowodem osobistym z
terminem waznosci do dnia roku, PESEL , obywatelka
polska, urodzona w Polsce,-------=======--mmmmm oo

3. wedlug oswiadczenia jej maz, , Syn , wedlug o$wiadczenia
zamieszkaty: ul. , legitymujacy si¢ dowodem osobistym zZ
terminem waznosci do , PESEL , obywatel polski, urodzony
W POlSCE. - mm e m e

oswiadcza, iz przy niniejszym akcie dziata w imieniu i na rzecz sp6iki pod firmag
APM Orkana spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie (adres:
00-716 Warszawa, ulica Bartycka 85 lok. Ul, NIP: 5242737557, REGON: 142982734)
wpisane] do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie pod numerem KRS 0000389095 (zwanej
dalej takze ,,Deweloperem” oraz ,,Spotka”), jako petnomocnik uprawniony do samodzielnej
reprezentacji na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego dnia 29 listopada 2023 roku przez
Krzysztofa Jerzaka, zastgpce notarialnego Ewy Joanny Cubaty — Chatupczak, notariusza w
Warszawie — rep. A nr 15485/2023 (okazuje wypis ww. aktu notarialnego). Przy niniejszym
akcie okazano takze informacj¢ odpowiadajacg odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcéw, pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym ze strony internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci
https://ekrs.ms.gov.pl, wedtug stanu na dzien dzisiejszy. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu
1 na rzecz Dewelopera oswiadcza ponadto, iz stan Spoiki nie zmienit si¢ w stosunku do stanu
ujawnionego w ww. informacji, ktéry jest zgodny ze stanem rzeczywistym, a ona jest nadal
uprawniona do reprezentowania Spotki na ww. podstawach, gdyz ww. petnomocnictwo nie



wygasto, nie zostalo zmienione i nie zostato odwotane. ---------------------- -
i zwani sg dalej takze tacznie ,,Nabywcgq” lub , Kupujacym”.----------
Deweloper i Nabywca zwani s3 dalej lacznie takze ,Stronami”, a indywidualnie
I 1 (1) 1 B
Tozsamos¢ Stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dokumentéw
powotlanych przy ich nazwiskach. Ponadto zgodnie z o$wiadczeniem Stawajacych nie
zachodza okolicznosci powodujace uniewaznienie tych dokumentéw, w tym zgodnie z art. 50
ustawy z dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 671 z
p6zn. zm.), o ktérego tresci poinformowata notariusz.-----------=-=====-==cmcemmrmemeemoo
Umowa deweloperska objeta niniejszym aktem notarialnym (zwana dalej ,,Umowg”)
zawierana jest zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. 2 2021 r. poz. 1177) (zwang dalej ,,Ustawa”). Zgodnie z art. 35 ust. 2 Ustawy w tresci
Umowy podkresla si¢ wyraznie w sposéb jednoznaczny iwidoczny, to jest poprzez
podkreslenie tekstu, postanowienia wynikajace ze zmian, ktore nastgpily w tresci prospektu
informacyjnego lub jego zalacznikach w czasie pomigdzy doreczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami, a podpisaniem niniejszej Umowy. Nabywca wyraza
zgode na wilaczenie zmian do treSci Umowy.
Strony o$wiadczaja, ze:
Umowa dotyczy:

1. Lokalu Mieszkalnego usytuowanego na 0 pigtrze oznaczonego numerem ( )
o powierzchni uzytkowe;j m?, ktory bedzie si¢ znajdowat w Budynku i przy ktérym
bedzie si¢ znajdowat Balkon o powierzchni m?,

2. prawa do wylacznego korzystania z Miejsca Postojowego oznaczonego numerem ,
ktére bedzie si¢ znajdowaé w garazu podziemnym na poziomie (-1) w Budynku, ----------
zwanych dalej facznie ,,Przedmiotem Umowy”.

Cena Catkowita ptatna na podstawie Umowy tgcznie wynosi z (stownie: ztotych)

brutto i sktada si¢ z nast¢pujacych elementdéw:

1. Cena Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspoline;:

m2 x = 0,00 zi + 8% VAT ( 000zt ) = 0,00 zt
Stownie ziotych:
2. Cena prawa do wytacznego korzystania z Miejsca Postojowego nr ____ w garazu w Budynku :
+ 8% VAT ( 000zt ) = 0,00 zt
Stownie ztotych:
RAZEM: 0,00 zt
UMOWA DEWELOPERSKA
PREAMBULA

dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper jest wlascicielem
nieruchomos$ci potozonej przy ulicy Wiladystawa Orkana 12 (dwanascie) w dzielnicy
Mokotéw, m. st. Warszawie, wojewddztwie mazowieckim, obreb 1-02-25 (jeden - zero dwa —
dwadziescia pi¢€), stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 24 (dwadziescia cztery), o obszarze
0,1098 ha (jeden tysigc dziewiecdziesigt osiem metrow kwadratowych), dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta Kw nr WA2M/00036767/6 (zwang dalej ,,Nieruchomos$cig”).-----------------



II.

Dokonany dzisiaj wglad do ww. ksiegi wieczystej za pomocg elektronicznego
podsystemu dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiagg Wieczystych, znajdujacego si¢ na
stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci http://ekw.ms.gov.pl, potwierdza powyzsze
oswiadczenie; ponadto z wgladu tego wynika, 7e: -------=========mmmmmmem oo
1) wdziale I-Sp nie ma zadnych wpiSOW,----------==--==-==ecmee--
2)  wdziale I UjawnionO: —--=---=mmmm oo oo e e

— roszczenie dotychczasowego wilasciciela gruntu o oplatg przeksztalceniowa w
odniesieniu do kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw,---- -

— nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesytu na rzecz spétki pod firma Stoen
Operator Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie polegajaca
na: - prawie wstepu 1 korzystania z gruntu w celu wybudowania linii
elektroenergetycznych kablowych niskiego napigcia (dlugos¢ pasa kabli 0,5 m, szerokos¢
1,5 m) oraz zlacz kablowych niskiego napigcia z mozliwoscia wprowadzania linii
kablowych nn o tacznej powierzchni ztagcz 0,5 m2, jednocze$nie ograniczajac
wykonywanie tego prawa do pasa gruntu oznaczonego kolorem zielonym na zataczniku
graficznym do aktu za rep. A nr 609/2024; - korzystaniu z tych urzadzen zgodnie z ich
przeznaczeniem, a takze na prawie calodobowego dostgpu stuzb eksploatacyjnych
uprawnionego w celu instalacji, konserwacji, napraw, modernizacji, eksploatacji,
przegladéw, demontazu, rozbudowy oraz dotozenia dodatkowych kabli sredniego
napi¢cia, a takze na prawie dojazdu sprzetu cigzkiego oraz dojscia i dojazdu stuzb
eksploatacyjnych uprawnionego do stacji transformatorowe;j;
- powstrzymywaniu si¢ od dziatan, ktére uniemozliwityby lub ograniczytyby
wykonywanie tego prawa do pasa gruntu wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznych
kablowych niskiego napigcia, w tym do zaniechania zabudowy i1 dokonywania nasadzen
Na tym pasi€ gruntul,-----=--=-==-=mmmmmmm oo

— dwa roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i
przeniesienie prawa wilasnosci tego lokalu wraz z prawami niezb¢dnymi do korzystania
z lokalu na rzecz nabywcéw, ktére nie dotycza przedmiotu niniejszej umowy,-------------

3) w dziale IV ujawniona jest hipoteka umowna do kwoty 28.881.096,00 zt (dwadziescia
osiem milionéw osiemset osiemdziesigt jeden tysiecy dziewiecdziesiat szeS¢ ztotych)
wpisana na rzecz mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie; wierzytelnos$¢ i
stosunek prawny: kwota kredytu, odsetki i inne $wiadczenia uboczne od kredytu zgodnie
z oswiadczeniem Banku (k.471), umowa kredytu z dnia 23 lutego 2024 roku,---------------

4) we wszystkich dziatach nie ma zadnych innych wpiséw, zadnych innych wzmianek oraz
zadnych oznaczen centralnego repertorium wnioskow elektronicznych. ------------------

Powyzsze potwierdza wydruk ww. ksiggi wieczystej z elektronicznego podsystemu
dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych z dnia dzisiejszego, godzina -

Nabywca oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem prawnym Nieruchomosci wynikajagcym z

wydruku Ww. KSi@gi Wi€CZYSte].-==-===mmmmmmm oo oo

Deweloper zamierza zrealizowa¢ na Nieruchomosci Inwestycje (w rozumieniu definicji

zawartej w artykule 1 ponizej), a Nabywca jest zainteresowany nabyciem Lokalu Mieszkalnego

z prawami z nim zwigzanymi (w rozumieniu definicji zawartej w artykule 1 ponizej),

realizowanego w ramach Inwestycji, na zasadach okreslonych w Umowie.------------------------




III.

Iv.

Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu Ksawerowa, uchwalonym dnia 9 listopada 2010 roku Uchwata
nr XCIV/2818/2010 Rady m.st. Warszawy (Dz.Urz.Woj.Maz. 2010 nr 208, poz. 6598), zgodnie
z ktérym Nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz ustugi podstawowe jako przeznaczenie uzupetniajagce, w kwartale
oznaczonym na rysunku planu symbolem C6. MW, -----mmmm e
Deweloper uzyskal ostateczng w administracyjnym toku instancji i niezaskarzong decyzj¢
Prezydenta m. st. Warszawy nr 88/B/2023 z dnia 9 maja 2023 r. zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym, na terenie dziatki ew. nr 24 z obr¢bu 0225 przy ul. Orkana 12
w Warszawie w dzielnicy Mokotéw; zmieniong nastepnie ostateczng w administracyjnym toku
instancji i niezaskarzong decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 200/MOK/PB/2024/Z z dnia
23 lipca 2024 r. zmieniajaca decyzje nr 88/B/2023 w zakresie zmiany projektu budowlanego
polegajacego na zmianie powierzchni catkowitej, zmianie ilosci lokali mieszkalnych oraz
zatwierdzajaca zamienny projekt budowlany i zezwalajacg na budowe czgsci inwestycji wedlug
zamiennego projektu budowlanego, pozostawiajac pozostate warunki i uzgodnienia wynikajace
z decyzji nr 88/B/2023 bez zmian.------==--===--mm oo ---
dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza ponadto, Zze na dzien zawarcia
Umowy dokumentowanej tym aktem:----------=--m oo oo
a) prawo wiasnos$ci Nieruchomosci nie jest obcigzone: zadnymi dtugami i nalezno$ciami, do
ktérych majg zastosowanie przepisy o zobowigzaniach podatkowych, jak réwniez nie
wystepuja w stosunku do niej jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu, z wyjatkiem
roszczenia dotychczasowego wiasciciela gruntu o optatg przeksztalceniowa w odniesieniu
do kazdoczesnego wtasciciela nieruchomos$ci na podstawie ustawy z 20 lipca 2018 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw, ujawnionym w dziale III ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci;
b) Przedmiot Umowy nie jest przedmiotem zadnych uméw rezerwacyjnych, deweloperskich,
przedwstepnych badz zobowigzujacych zawartych przez Dewelopera z osobami trzecimi;
c) w stosunku do Dewelopera nie toczy si¢ zadne postepowanie sgdowe badz administracyjne,
w szczegOllnosci postepowanie egzekucyjne badz zabezpieczajace, ktére mogtoby miec
negatywny wpltyw na wykonanie niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci postepowanie
dotyczace przystugujacego Deweloperowi prawa witasnosci Nieruchomos$ci, ani tez
postepowanie dotyczace posiadania Nieruchomosci;
d) nie tocza si¢ zadne spory z wlascicielami lub uzytkownikami wieczystymi badz
posiadaczami nieruchomos$ci sgsiednich lub przylegtych do Nieruchomosci, ktére
dotyczytyby granic, immisji bgdz dostepu do Nieruchomosci;
e) Nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze zdegradowanym, ani na obszarze rewitalizacji
w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.
485), okreslonymi w Uchwale Nr LX/1967/2022 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 lutego
2022 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji m.st.
Warszawy (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2022 roku, poz. 2227),---------------
f) zawarcie niniejszej Umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli Dewelopera, ani
nie uniemozliwia catkowicie lub cze§ciowo zadoscuczynieniu roszczeniom oséb trzecich;
g) wszelkie zawarte w niniejszej Umowie informacje dotyczace Przedsigwziecia
Deweloperskiego sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym oraz

4



VI.

VIIL

VIII.

IX.

w jego zalacznikach. Informacje zawarte w prospekcie informacyjnym, na podstawie
ktorych zawierana jest niniejsza Umowa, sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania Umowy, a prospekt informacyjny zawiera wszelkie informacje
okreslone we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy. ------
Nabywca os$wiadcza, ze: (i) niniejsza Umowa zostata mu przekazana odpowiednio wczesniej
przed jej zawarciem tak, ze mial mozliwo$¢ pelnego zapoznania si¢ z nig, (ii) jest ona
kompletna, (ii1) Strony nie dokonywaly zadnych ustalen, ktére nie sa zawarte w Umowie, (iv)
tres¢ Umowy jest dla Nabywcy zrozumiata, (v) wszelkie watpliwosci zostaly mu wyjasnione i
ze (vi) akceptuje jej tre$€ bez zZastrzeZen. ---------==========mmmmm oo
Nabywca oswiadcza, ze dorgczono mu w dniu podpisania niniejszej Umowy prospekt
informacyjny wraz z zatgcznikami na trwatym nosniku (w formie papierowej), ktoéry stanowi
Zalacznik nr 4 do niniejszej Umowy, a takze, iz zapoznat si¢ z trescig prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami oraz ze zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania
si¢ z: (1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, (ii) aktualnym
wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
(iii) pozwoleniem na budowe¢ dla Inwestycji, opisanym w punkcie IV preambuty, (iv)
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata oraz sprawozdaniem finansowym
spotki dominujacej za dwa ostatnie lata, (v) projektem budowlanym, (vi) zobowigzaniem
Banku do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce, w lokalu Dewelopera — adres: ul. Bartycka 85 lok. Ul, 00-716 Warszawa w dni
robocze, tj. od poniedziatku do pigtku, w godzinach 9:00-17:00, zgodnie z Ustawg.-------------
Deweloper o$wiadcza, iz zapewnia $rodek ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce,
o ktérym mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 Ustawy, tj. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony na zasadach opisanych w artykule 11 Umowy. e
Strony os$wiadczaja, ze zawarcie Umowy zostalo poprzedzone zawarciem umowy
rezerwacyjnej, w rozumieniu art. 29 ust. 2 Ustawy, ktéra zawarta zostala w dniu 1w
wykonaniu ktérej Nabywca wptacit na rzecz Dewelopera optatg rezerwacyjng w wysokosci

W zwiazku z powyzszym Strony zawieraja Umowe o nast¢pujacej tresci:
ARTYKUL 1
DEFINICJE
Dla celéw niniejszej Umowy uzyte w niej wyrazenia bedg miaty nast¢pujace znaczenie: ------
1.1 ,Bank” oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, KRS nr 0000025237.------------
1.2 »Budynek” oznacza budynek mieszkalny wielorodzinny stanowiacy element
Inwestycji, zlokalizowany na Nieruchomosci ioznaczony na planie stanowigcym
Zalacznik nr 6 do Umowy, w ktérym usytuowany bedzie Lokal Mieszkalny.-----------
1.3 ,,Cena Calkowita” oznacza cen¢ zdefiniowang w artykule 10.1. niniejszej Umowy.---
1.4 ,ecyzje”’ oznacza tacznie:
a) ostateczng w administracyjnym toku instancji oraz niezaskarzong decyzje
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy zatwierdzajaca projekt budowlany
iudzielajaca pozwolenia na budowe dla Inwestycji, wydang na wniosek
Dewelopera opisana w pkt IV preambuty;
b) ewentualne inne decyzje, na podstawie ktérych zostang zatwierdzone zamienne
projekty budowlane i zostanie udzielone pozwolenie na budowe w celu realizacji
Inwestycji.




1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

»Dokumentacja” oznacza ostateczne w administracyjnym toku instancji pozwolenie
na uzytkowanie Budynku, zaswiadczenie o samodzielnosci Lokalu Mieszkalnego,
wypis z kartoteki lokali dla Lokalu Mieszkalnego, wypis z kartoteki budynkéw dla
Budynku, wypis i wyrys zrejestru gruntéw dla Nieruchomosci, $wiadectwo
charakterystyki energetycznej Budynku i Lokalu Mieszkalnego.
»Przedsiewziecie Deweloperskie’ oraz ,,Inwestycja’, uzywane zamiennie, oznaczaja
przedsigwziecie deweloperskie polegajace na realizacji Budynku, zgodnie z
Decyzjami. et

»Lokal Mieszkalny” oznacza samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2
Ustawy o wtasnosci lokali usytuowany w Budynku, ktérego opis wraz ze standardem
wykonczenia zawarte zostaly w Zatacznikach nr 2 i 3 do niniejszej Umowy.-----------
»Garaz” oznacza garaz podziemny wielostanowiskowy potozony na poziomie (-1)
Budynku, stanowigcy cze$¢ Nieruchomosci Wspélne;.
»Miejsce Postojowe’” oznacza wchodzace w sktad Nieruchomo$ci Wspdlnej miejsce
postojowe znajdujace si¢ w Garazu o numerze wskazanym w Zalaczniku nr 1 do
Umowy, oznaczone na Zalaczniku nr 2 do Umowy.
»Nieruchomos$¢” oznacza nieruchomo$¢ gruntowa opisang w punkcie I preambuty
niniejszej Umowy, ktérej Deweloper jest wilascicielem na podstawie umowy o
zniesienie wspotwlasnosci sporzadzonej dnia 20 czerwca 2023 roku przez Stawomira
Ogonka, notariusza w Warszawie — rep. A nr 2739/2023 (Przedstawiciel Dewelopera
okazuje wypis ww. aktu notarialnego).
»Nieruchomo$¢ Wspélna” oznacza Nieruchomo$¢ oraz czgsci Budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, w tym m.in. Garaz. ---------------
»Odbioér Techniczny” oznacza stwierdzenie przez Strony zgodnosci standardu Lokalu
Mieszkalnego ze standardem okreslonym w Zatagcznikach nr 2 i nr 3 do Umowy lub
zmianami zaméwionymi przez Nabywce zgodnie z zasadami okreslonymi w Zatgczniku
nr 5 do Umowy i potwierdzonymi przez Strony w aneksie do Umowy wraz ze
stwierdzeniem ewentualnych wad oraz potwierdzeniem powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego obliczonej zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie, o ktérym mowa
w art. 41 Ustawy.
,»Powierzchnia Uzytkowa” oznacza powierzchni¢ uzytkowa Lokalu Mieszkalnego,
ktérej pomiar zostanie dokonany zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. z dnia 12 lipca 2022 r., Dz.U.
z 2022 r. poz. 1679), a wigc zgodnie z Polska Normg PN ISO 9836:2015, do ktorej
odwotuje si¢ to rozporzadzenie, to jest na zasadach okreslonych w artykule 4.3.
Umowy.
»Prawa Zwigzane” oznaczaja prawa zwigzane z wlasnoscia kazdego z lokali w
Budynku, ktére stanowig odpowiedni udzial w Nieruchomos$ci Wspdlnej, przy czym
wyliczenie udzialu w Nieruchomosci Wspdlnej nastgpi wedtug zasad okreslonych
Ustawa o wlasnosci lokali.
»Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy” oznacza otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, o ktérym mowa w artykule 11.4 Umowy.
» Laras” oznacza stanowigcy cze$¢ Nieruchomosci Wspdlnej taras, balkon, loggie albo
ogrodek do wytacznego korzystania, przylegajacy do Lokalu Mieszkalnego, o
powierzchni wskazanej w Zatagczniku nr 1 do Umowy.




1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

2.1.

2.2.

2.3.

wsumowa” oznacza dokumentowang niniejszym aktem notarialnym umowe
deweloperska dotyczaca zobowigzania Dewelopera do wybudowania Budynku oraz
ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego
lokalu na Nabywce wraz z Prawami Zwigzanymi oraz zobowigzania Nabywcy do
spetnienia §wiadczenia pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet nabycia tego
P AW . m = m
»Umowa Przenoszaca” oznacza akt notarialny dokumentujacy umowe ustanowienia
odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego Lokalu
Mieszkalnego wraz z Prawami Zwigzanymi na Nabywcg.--------------
,2Umowa OMRP” oznacza Umowg Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego (#) Nr 319124/037/24/43/N zawartag w dniu 15 lutego 2024 roku
pomiedzy Deweloperem a Bankiem.
»uUstawa o wlasnosci lokali” oznacza ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).
,Ustawa” oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177).
»Wydanie Lokalu” oznacza przekazanie Nabywcy Przedmiotu Umowy zgodnie
z postanowieniami artykutu 6 Umowy.

ARTYKUL 2

PRZEDMIOT UMOWY

Deweloper zobowigzuje si¢ do zrealizowania Inwestycji, to jest wybudowania na
Nieruchomosci Budynku w ktérym bedzie znajdowal si¢ Lokal Mieszkalny oraz
Garaz.----- s
Z zastrzezeniem pozostatych postanowien niniejszej Umowy, Strony zobowiazujg si¢
do zawarcia Umowy Przenoszacej, na mocy ktérej Deweloper ustanowi odrgbng
wlasno$¢ Lokalu Mieszkalnego i przeniesie wlasnos¢ Lokalu Mieszkalnego wraz z
Prawami Zwigzanymi na Nabywce, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, praw i
roszczen os6b trzecich, innych niz te przewidziane w Umowie lub co do ktérych
Nabywca wyrazit odrgbng zgode poza Umowa, a Nabywca nabedzie od Dewelopera
Lokal Mieszkalny wraz z Prawami Zwigzanymi za Cen¢ Catkowitg, o ktérej mowa w
artykule 10.1. Umowy, a nabycia dokonajg na zasadach wspolnosci ustawowej
majatkowej matzenskie;j.
Strony postanawiaja, ze Umowa Przenoszaca obejmowac begdzie rowniez przystgpienie
przez Nabywce do umowy o sposobie korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej (quoad
usum) (zwanej dalej ,,Umowa o sposobie korzystania z nieruchomosci wspolnej”),
220dnie Z KtOTg:-----mmmmm oo m oo e
a) Nabywca oraz jego nastepcy prawni bedg uprawnieni do wytacznego korzystania
z Miejsca Postojowego usytuowanego w Garazu, a uprawnionymi do wylgcznego
korzystania z pozostalych miejsc postojowych usytuowanych w Garazu beda
wilasciciele (oraz ich nastgpcy prawni) innych lokali usytuowanych w Budynku,
przy czym Deweloper begdzie upowazniony do przypisania tych pozostatych miejsc
postojowych przysztym wiascicielom lokali wedlug wtasnego wuznania
z uwzglednieniem jednakze postanowien zawartych uméw deweloperskich i uméw
przedwstepnych sprzedazy;




2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

b) wytacznie uprawnionymi do korzystania z tarasow, balkondéw, loggii oraz
ogrodkéw znajdujacych si¢ na Nieruchomosci Wspdlnej beda kazdoczesni
wilasciciele lokali, do ktérych to lokali bedg one przylegac.

Strony ustalajg, ze postanowienia Umowy o sposobie korzystania z nieruchomosci

wspdlne;j:

a) beda uwzglednia¢ sposob korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej 1 jej
funkcjonalnos$¢ oraz nie bedg uniemozliwia¢ lub nadmiernie utrudnia¢ korzystania
przez Nabywce z Przedmiotu Umowy,

b) zostang ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej w danym czasie dla
Nieruchomosci Wspdlnej.

Nabywca wyraza zgod¢ na dokonanie przez Dewelopera oraz nabywcow pozostatych

lokali w Inwestycji podziatu do korzystania z Nieruchomos$ci Wspdlnej na zasadach

okreslonych w artykutach 2.3. oraz 2.4. Umowy.

Deweloper o$wiadcza, ze Lokal Mieszkalny nie bedzie odbiegal od uzgodnien

wynikajacych z Umowy, przy czym Deweloper uprawniony jest do dokonania zmian w

projekcie budowlanym Inwestycji w trakcie ostatecznych uzgodnien architektonicznych

oraz w trakcie realizacji Inwestycji, z zastrzezeniem, ze zmiany te nie moga
spowodowac zmian rozktadu pomieszczen i potozenia Lokalu Mieszkalnego oraz zmian

w przeznaczeniu Lokalu Mieszkalnego, ani tez pogorszenia standardu Lokalu

Mieszkalnego, Garazu lub Budynku, okre§lonego w Zataczniku nr 3 do Umowy.-------

Nabywca wyraza zgode, aby do czasu sprzedazy przez Dewelopera ostatniego z lokali

realizowanych w ramach Inwestycji lub przypisania prawa do wytacznego korzystania

z ostatniego miejsca postojowego, do ktérych zbycia Deweloper ma prawo, Deweloper

miat prawo do zmiany przeznaczenia powierzchni niesprzedanych i do ich

dostosowania do nowego przeznaczenia, jak rowniez do innego ich usytuowania oraz
do modyfikacji przebiegu ciagéw komunikacyjnych w Garazu. Zmiany powyzsze nie
moga spowodowac¢ zmian rozkltadu oraz zmian w przeznaczeniu Lokalu Mieszkalnego,
jak réwniez nie mogg ogranicza¢ dojazdu oraz dostgpu do Miejsca Postojowego oraz
swobodnego z niego korzystania przez Nabywce.

Nabywca o$wiadcza, ze dysponuje srodkami finansowymi niezbednymi do wykonania

Umowy, lub przystuguje mu zdolnos$¢ kredytowa potrzebna dla uzyskania takich

srodkéw finansowych.

Deweloper udostgpni Nabywcy na jego wniosek znajdujagce si¢ w posiadaniu

Dewelopera kopie dokumentéw zwigzanych z realizacja Inwestycji, niezbedne do

uzyskania przez Nabywce kredytu na nabycie Przedmiotu Umowy (o ile bedzie to miato

zastosowanie).

Odpowiedzialnos¢ Nabywcy z tytutu jakichkolwiek zobowigzah wobec Dewelopera

jest solidarna.

Przedstawiciel Dewelopera dziatajacy w imieniu i na rzecz Spétki oswiadcza, ze:-------

a) Spolka jest deweloperem w rozumieniu Ustawy,---------=---=-----o--oo- -

b) Spétka nie zalega z zaptatg podatkéw ani innych nalezno$ci na rzecz Skarbu
Panstwa, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych oraz jednostek samorzadu
terytorialnego, —--------=mmmmm oo -

c) Spoétka nie jest w upadlosci badz likwidacji, ani nie toczy si¢ wobec niej
postepowanie upadtosciowe, ani jakiekolwiek postepowanie na podstawie ustawy
Prawo restrukturyzacyjne,------------======---emmmmmmmemmee o




2.11.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

d) Spoétka jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw 1 ustug (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
931 z p6zn. zm.) i nie korzysta ze zwolnienia z tego podatku, - -

e) Spotka nie jest panstwowa osobg prawna, e -

f) na zbywanie przez Spétke nieruchomosci jest wymagana zgoda Zgromadzenia
Wspdlnikéw Spotki (okazano wypis aktu notarialnego sporzadzonego w dniu 15
kwietnia 2024 roku przez Stawomira Ogonka, notariusza w Warszawie — rep. A nr
1668/2024 (zawierajgcego ostatni tekst jednolity umowy Spétki).------------ -

Przy niniejszym akcie okazano:- -

a) wypis z rejestru gruntow wydany z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy w
dniu 08 lutego 2024 roku, BG-UE-V.6621.415.2024.AWE, z kt6rego tresci wynika,
ze dziatka ewidencyjna nr 24 potozona przy ulicy Orkana 12 w dzielnicy Mokotéw,
m. st. Warszawie, wojewodztwie mazowieckim, obreb 0225, 1-02-25, ma
powierzchnie 0,1098 ha i stanowi tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem B; na
nieruchomosci znajduja si¢ dwa budynki niestanowigce odrgbnego od gruntu
przedmiotu wiasnosci — budynek zakwalifikowany jako budynki mieszkalne o
powierzchni zabudowy 168,00 m? (sto szes¢dziesigt osiem metréw kwadratowych)
oraz zakwalifikowany jako budynek zakwalifikowany jako pozostale budynki
niemieszkalne o powierzchni zabudowy 59,00 m? (piecdziesigt dziewig¢ metréw
kwadratowych),-=---==-=======mm oo ———

b) wyrys z mapy ewidencyjnej wydany z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy
w dniu 08 lutego 2024 roku, BG-UE-V.6621.415.2024.AWE, dla dziatki
ewidencyjnej nr 24 potozonej w dzielnicy Mokotéw, m. st. Warszawie,
wojewddztwie mazowieckim, obreb 0225, 1-02-25.--------------

ARTYKUL 3
REALIZACJA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper o$swiadcza, ze roboty budowlane Inwestycji zostaly rozpocz¢te dnia 26
pazdziernika 2023 roku, a zakonczone zostang do dnia 31 stycznia 2026 roku, co
oznacza, ze do tego dnia w dzienniku budowy zostanie dokonany wpis informujacy o
zakonczeniu rob6t budowlanych. Deweloper oswiadcza, ze do dnia 30 kwietnia 2026
roku Inwestycja bedzie objgta ostateczng i prawomocng decyzja o pozwoleniu na
uzytkowanie wydang przez wlasciwy organ administracji publicznej (,,Data
Zakonczenia”).
Deweloper o$wiadcza, ze dojscie i dojazd do Nieruchomos$ci od drogi publiczne;j
zapewnione beda przez zjazd do Nieruchomos$ci z ulicy Wiladystawa Orkana, co
oznaczone jest na planie stanowiagcym Zatacznik nr 6 do Umowy.
Nabywca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z koncepcja Inwestycji, projektem i potozeniem
Budynku, w ramach ktérego zostanie zrealizowany Lokal Mieszkalny, w tym z
sasiedztwem Inwestycji, jak rowniez z projektem i1 potozeniem Lokalu Mieszkalnego,
jego funkcjami uzytkowymi, standardem wykonania i wykonczenia, a takze ze
parametry te akceptuje.
Deweloper informuje, ze Nieruchomo$¢ moze zosta¢ obcigzona:----------=--=======-----—-
stuzebnos$ciami i prawem uzytkowania, réwniez nieodptatnymi, w szczegdlnosci
stuzebnosciami gruntowymi polegajacymi na prawie przejscia, przejazdu i




przeprowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej przez Nieruchomo$¢ Ilub
odpowiednimi stuzebnosciami przesylu na rzecz przedsigbiorstw uzytecznosci
publicznej w celu zapewnienia doprowadzenia idostaw mediéw do instalacji w
Inwestycji (elektrycznej, S$ciekéw sanitarnych, energii cieplnej, biezacej wody,
telekomunikacyjnej itd.) lub innymi prawami, umozliwiajagcymi przeprowadzenie i
zakonczenie Przedsigwziecia Deweloperskiego, w tym doprowadzenie i dostawe
mediéw do Nieruchomosci w celu: (i) zapewnienia podmiotom dostarczajagcym media
dostgpu do infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ w pomieszczeniach w Budynku
badz na terenie Nieruchomosci (w szczeg6lnosci dotyczy to pomieszczen technicznych
z weztem cieplnym, wodomierzem, rozdzielnig elektryczng, kablami oraz rurami) oraz
(i1)) w celu umozliwienia $wiadczenia przez nich ustug, w tym m.in. prowadzenia
napraw, konserwacji oraz kontroli infrastruktury technicznej, majace zagwarantowac
odpowiednie funkcjonowanie Budynku na terenie Nieruchomos$ci. W powyzszym
zakresie osobie uprawnionej bedzie przystugiwalo prawo do dysponowania
Nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 11) w zwigzku z
art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r.
POZ. 235 ] ) mm e e e
b) roszczeniami oséb trzecich, dotyczagcymi wybudowania na Nieruchomos$ci Budynku
oraz przeniesienia prawa wlasnosci znajdujacych si¢ w nim lokali, innych niz Lokal
Mieszkalny; roszczenia te zostang ujawnione w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej

dla Nieruchomo§ci, —-----=====mmmmm e
c) na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r o listach zastawnych i bankach
hipotecznych roszczeniami bankéw hipotecznych o ustanowienie na rzecz tych bankéw
hipotek jednoczes$nie z wyodrgbnieniem lokali mieszkalnych na rzecz nabywcow,
ktoérzy zawarli umowy kredytu z bankami hipotecznymi, ---------============-mmmmeeee--
d) w przypadku zaciagniecia przez Dewelopera dodatkowego kredytu lub dodatkowe;j
pozyczki hipoteka zabezpieczajacg kredyt lub pozyczke; Deweloper dostarczy wowczas
do umowy ustanowienia odr¢bnej wlasno$ci i przeniesienia wilasnosci Lokalu
Mieszkalnego, po uprzedniej zaptacie Catkowitej Ceny przez Nabywce, zgode banku
na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego, ------------
Nabywca wyraza zgode na obcigzenia Nieruchomosci opisane w niniejszym artykule 3.4.-
3.5. Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany, ze:
a) na Nieruchomosci Wspdlnej zostang wybudowane sieci i przylacza bedace
wlasnoscig wlasciwych gestorow mediow lub Dewelopera (do czasu przekazania
ich na majatek wlasciwych gestoréw mediéw), na przyktad: sie¢ i przytacze sieci
cieplnej, sie¢ i przytacze energii elektrycznej oraz sie¢ telekomunikacyjna; -------
b) naNieruchomosci Wspdlnej zostang wybudowane m.in. chodniki, sieci, przytacza
oraz inne urzadzenia i elementy niezbedne do uzytkowania Inwestycji (zwane
dalej ,,Urzadzeniami Wspolnymi na Nieruchomosci Wspdlnej”). --------------
3.6.  Deweloper o$wiadcza, ze:
a) finansuje realizacj¢ Inwestycji m.in. ze $rodkéw pochodzacych z kredytéw
bankowych udzielonych Deweloperowi przez Bank na podstawie umowy kredytu
o kredyt budowlany i kredyt VAT zawartej w dniu 23 lutego 2024 roku pomigdzy
Deweloperem i Bankiem (zwanej dalej ,,Umowa Kredytowa”);
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3.7.

3.8.

3.9.

4.1.

4.2.

4.3.

b) w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wobec Dewelopera z tytutu Umowy
Kredytowej, Deweloper ustanowit na Nieruchomos$ci na rzecz Banku hipoteke
umowng do sumy 28.881.096,00 zt (zwang dalej ,,Hipoteka”);

¢) Bank w dniu 8 marca 2024 roku ztozyt oswiadczenie, w ktérym zobowigzat si¢ do
wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywcg, ktérego notarialnie po§wiadczona kopia stanowi Zatacznik nr 8 do
niniejszej Umowy.

Deweloper zobowiazuje si¢ zapewni¢ wykreslenie Hipoteki w terminie pozwalajacym

na wykonanie zobowigzan wynikajagcych z Umowy w celu wyodrebnienia Lokalu

Mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci na Nabywce wraz z Prawami Zwigzanymi,

zgodnie z postanowieniami Umowy, bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, pod

warunkiem dokonania przez Nabywce pelnej wptaty Ceny Catkowitej, o ile Cena

Catkowita wplynie na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy wskazany w

artykule 11.5. Umowy.

W przypadku niewykreslenia Hipoteki w terminie okreslonym w artykule 3.7. Umowy

lub nieztozenia w tym terminie przez Dewelopera we wlasciwym sadzie nalezycie

optaconego i prawidlowo sporzagdzonego wniosku o wykreslenie Hipoteki, Deweloper
zobowiazany bedzie przekaza¢ Nabywcy — nie pdzniej niz przy zawarciu Umowy

Przenoszacej - zgod¢ Banku na wyodrebnienie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci Lokalu Mieszkalnego wraz z Prawami Zwigzanymi bez zadnych

obcigzen hipotecznych, pod warunkiem dokonania przez Nabywce petnej wptaty Ceny

Catkowitej na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy wskazany w artykule

11.5. Umowy.

Nabywca wyraza zgode, aby w zwigzku z finansowaniem realizacji Inwestycji przez

Bank, w tym ustanowieniem Hipoteki na rzecz Banku oraz koniecznoscig uzyskania

stosownych zgéd Banku na zbycie Lokalu Mieszkalnego bez obcigzen hipotecznych,

kopia Umowy wraz ze wszystkimi zmianami zostaly przekazane Bankowi. -------------
ARTYKUL 4

STANDARD WYKONCZENIA

Potozenie i rozktad Przedmiotu Umowy okre$lone zostaty w Zatgczniku nr 2 do
Umowy.
Lokal Mieszkalny zostat zaprojektowany i b¢dzie wykonczony zgodnie ze specyfikacja
okreslong w Zataczniku nr 3 do Umowy. Cena za Lokal Mieszkalny, zgodnie z
postanowieniami Zatgcznika nr 1 do Umowy, obejmuje wykonczenie Lokalu
Mieszkalnego okreslone w Zataczniku nr 3 do Umowy, jako standard wykonczenia. ---
Deweloper informuje, ze powierzchnia Lokalu Mieszkalnego oraz Tarasu zostaty
przyjete na podstawie zatozen wynikajacych z projektu budowlanego i projektu
wykonawczego, a ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego i Tarasu
moze si¢ r6zni¢ od powierzchni projektowanych, o ktérych mowa w Zataczniku nr 1 do
Umowy. Ostateczne ustalenie powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego 1 Tarasu
nastgpi w oparciu o pomiar powykonawczy wykonany na zasadach okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego
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4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

(tj. z dnia 12 lipca 2022 r., Dz.U. z 2022 r. poz. 1679), a wigc zgodnie z Polskag Norma
PN ISO 9836:2015, do ktérej odwotuje si¢ wskazane rozporzadzenie, to jest: -----------
- w metrach kwadratowych z dokladno$cia do dwoch miejsc po przecinku (. z
doktadnoscia do 0,01 m?),
- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew
przypodtogowych i innych tym podobnych elementow),
- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi 1 okna, ani tez
powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane (§ciany murowane). ---------------
Nabywca ma prawo do zamodwienia modyfikacji ukladu pomieszczen w Lokalu
Mieszkalnym na zasadach okreslonych w Zataczniku nr 5 do Umowy. Warunki
modyfikacji uktadu pomieszczen zostana okreSlone przez Strony w aneksie do

ARTYKUL 5
ODBIOR TECHNICZNY LOKALU MIESZKALNEGO

W ciaggu 30 dni od Daty Zakonczenia, nie p6zniej jednak niz do dnia 31 maja 2026
roku, Deweloper zawiadomi Nabywce na piSmie lub mailowo o mozliwosci
przystapienia do Odbioru Technicznego, wskazujac proponowany termin Odbioru
Technicznego, przy czym termin ten przypadac bedzie nie wczesniej niz przed uptywem
7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia Nabywcy powiadomienia o proponowanym terminie
Odbioru Technicznego, nie pézniej jednak niz do dnia 31 lipca 2026 roku. -------------
Nabywca zobowigzuje si¢ dokona¢ Odbioru Technicznego w dacie i godzinie
uzgodnionej z Deweloperem. W przypadku nieuzgodnienia takiego terminu przez
Strony w terminie 14 (czternastu) dni od dnia dor¢czenia Nabywcy powiadomienia o
proponowanym terminie Odbioru Technicznego, o ktérym mowa w artykule 5.1.
Umowy, Odbiér Techniczny dokonany zostanie w dacie i godzinie wskazanej przez
Dewelopera w wezwaniu o wyznaczeniu terminu Odbioru Technicznego przestanym
Nabywcy na pismie.
Jezeli Nabywca lub jego upowazniony przedstawiciel nie stawi si¢ do Odbioru
Technicznego, ktérego termin ustalony zostat zgodnie z artykutem 5.1. lub 5.2. Umowy,
Deweloper wyznaczy kolejny termin Odbioru Technicznego i poinformuje o nim
Nabywce pisemnie. W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy lub jego upowaznionego
przedstawiciela na tak wyznaczony drugi termin Odbioru Technicznego, Deweloper
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy zgodnie z postanowieniami artykutu
12.1.2 ponizej.
Wyniki Odbioru Technicznego zostang stwierdzone w protokole Odbioru
Technicznego, w ktérym Nabywca lub jego upowazniony przedstawiciel moze: (1)
potwierdzi¢ Odbidér Techniczny Lokalu Mieszkalnego, (ii) zgtosi¢ wady Lokalu
Mieszkalnego, (iii)) odméwi¢ dokonania Odbioru Technicznego w przypadku
stwierdzenia wady istotnej, przy czym w tym ostatnim przypadku Deweloper zawrze w
protokole Odbioru Technicznego oswiadczenie o uznaniu wady istotnej albo
oswiadczenie o odmowie uznania wady istotnej przez Dewelopera. Podpisanie przez
Strony protokotu Odbioru Technicznego bez wskazania wad oznacza¢ bedzie
potwierdzenie wykonania Lokalu Mieszkalnego zgodnie z Umowa, tj. zgodnie ze
specyfikacjami projektowymi 1 specyfikacjami wykonczenia okreslonymi w Zataczniku
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

nr 21 3 do Umowy — a takze, w przypadku zamdéwienia przez Nabywce modyfikacji na
zasadach okre$lonych w Zataczniku nr 5 do Umowy, zgodnie ze specyfikacjami tych
modyfikacji potwierdzonymi przez Strony w aneksie do Umowy.
W przypadku zgtoszenia wad w Lokalu Mieszkalnym przez Nabywce w protokole
Odbioru Technicznego, Deweloper zobowigzany bedzie przekaza¢ Nabywcy w
terminie 14 (czternastu) dni od daty podpisania protokotu Odbioru Technicznego
oswiadczenie na papierze lub innym trwatym nos$niku zawierajace: (i) informacj¢ o
uznaniu wad, albo (ii) o§wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej
odmowy. Nieprzekazanie Nabywcy o$wiadczenia, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzedzajagcym, we wskazanym tam terminie, uwazane bedzie za uznanie wad w
Lokalu Mieszkalnym wskazanych w protokole Odbioru Technicznego. ------------------
Deweloper usunie uznane wady Lokalu Mieszkalnego w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia podpisania protokotu Odbioru Technicznego albo — jezeli pomimo zachowania
nalezytej starannosci nie usunie tych wad w powyzszym terminie — usunie je w innym
terminie wskazanym Nabywcy wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin usunigcia
wad bedzie uwzgledniat w szczeg6lnosci konieczno$¢ sprowadzenia niezbednych
cze$ci zamiennych oraz warunki atmosferyczne istotne dla wykonania robét zgodnie z
wlasciwg technologia, natomiast nie moze on powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci
dla Nabywcy.
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie artykutu 5.6.
powyzej albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy
termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze
usung¢ wady na koszt Dewelopera.
Nabywca moze odméwi¢ dokonania Odbioru Technicznego w przypadku stwierdzenia
podczas Odbioru Technicznego, ze Lokal Mieszkalny posiada wadg istotng i
jednoczes$nie Deweloper odméwi uznania jej w protokole Odbioru Technicznego.
Odmowa dokonania Odbioru Technicznego na wskazanej podstawie nie ma wptywu na
bieg terminu do odstgpienia od Umowy przez Nabywce, o ktérym mowa w artykule
12.2.2 ponizej.
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole Odbioru
Technicznego, zastosowanie znajdg zapisy artykuléw 5.6-5.7 powyzej, z tym ze po
bezskutecznym uptywie terminu na usuni¢cie wady istotnej Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy na podstawie artykutu 12.2.6 ponizej. ----------
W przypadku odmowy dokonania Odbioru Technicznego ze wzgledu na wadg istotng
Strony ustalajg nowy termin Odbioru Technicznego umozliwiajacy Deweloperowi
usuni¢cie tej wady przed dokonaniem powtdrnego Odbioru Technicznego. Do
powtérnego Odbioru Technicznego, zastosowanie znajdg zapisy artykuléw 5.4-5.8
powyzej.
Odmowa dokonania Odbioru Technicznego ze wzgledu na wade istotng w ramach
powtdérnego Odbioru Technicznego wymagaé bedzie przedstawienia przez Nabywce
opinii rzeczoznawcy budowlanego, przy czym Nabywca zobowigzany bedzie wystgpic¢
z wnioskiem o wydanie takiej opinii w terminie miesigca od dnia odmowy dokonania
Odbioru Technicznego. W takim przypadku bieg terminu do odstgpienia od Umowy
przez Nabywce, o ktérym mowa w artykule 12.2.2 ponizej, ulegnie zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce¢ Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego. ----
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5.12.

5.13.

5.14.

6.1.

6.2.

6.3.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa
w artykule 5.11 powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy
na podstawie artykutu 12.2.7 ponizej. W takim przypadku koszty sporzadzenia opinii
przez rzeczoznawce budowlanego obcigza w catosci Dewelopera. Natomiast w
przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcg¢ budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obciaza w catosci
Nabywceg. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywcag nastgpi najpézniej w dniu zawarcia Umowy
Przenoszacej, albo w dniu ztozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. ------------
Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od
dnia podpisania protokotu Odbioru Technicznego do dnia zawarcia Umowy
Przenoszacej, Nabywca uprawniony bedzie do zgloszenia takiej wady Deweloperowi i
w takim przypadku odpowiednie zastosowanie znajdg zapisy artykutéw 5.5-5.7
powyzej, z tym ze bieg terminéw, o ktérych mowa w artykutach 5.5 i 5.6 rozpocznie
si¢ od dnia zgtoszenia wady.
Protokét Odbioru Technicznego bedzie zawieral wzmianke o odbiorze przez Nabywce
Miejsca Postojowego, w przypadku jezeli objete bedzie ono Przedmiotem Umowy. ---
ARTYKUL 6

WYDANIE LOKALU MIESZKALNEGO

Wydanie Lokalu Mieszkalnego nastagpi w terminie uzgodnionym przez Strony, nie
wczesniej jednak niz po:
a) wptlaceniu przez Nabywce pelnej Ceny Catkowitej okreslonej w harmonogramie

wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy,
b) podpisaniu protokotu Odbioru Technicznego,
¢) usuni¢ciu wad stwierdzonych w protokole Odbioru Technicznego, chyba ze

Nabywca wyrazi zgod¢ na Wydanie Lokalu Mieszkalnego przed usunigciem

przedmiotowych wad.
W przypadku nieuzgodnienia terminu Wydania Lokalu Mieszkalnego przez Strony w
terminie 14 (czternastu) dni od spetnienia si¢ ostatniego z warunkéw okreslonych w
artykule 6.1. Umowy, Wydanie Lokalu Mieszkalnego dokonane zostanie w dacie i
godzinie wskazanej przez Dewelopera w zawiadomieniu o wyznaczeniu terminu
Wydania Lokalu Mieszkalnego przestanym Nabywcy na piSmie lub za posrednictwem
poczty email.
W dniu Wydania Lokalu Mieszkalnego Deweloper przekaze Nabywcy komplet kluczy
do Lokalu Mieszkalnego oraz innych kluczy niezbednych do korzystania z Przedmiotu
Umowy, dokumenty dotyczace Przedmiotu Umowy, w tym zwlaszcza instrukcje
uzytkowania Przedmiotu Umowy oraz gwarancje udzielone przez producentéw
wyposazenia, jesli bedzie miato to zastosowanie, przy czym warunkiem wydania kluczy
oraz dokumentéw bedzie uprzednia wptata przez Nabywce na rachunek bankowy
wskazany przez Dewelopera, kaucji w kwocie 3.000 zt (trzy tysigce zlotych) jako
zaliczki na poczet Optaty, o ktérej mowa w artykule 6.9. Umowy, ktéra to kaucja
zostanie rozliczona na podstawie rachunkéw wystawionych przez gestoré6w mediow
wedtug rzeczywistych kosztow eksploatacyjnych i zaliczona na poczet zaliczek
zwiazanych z eksploatacjg Lokalu Mieszkalnego oraz Nieruchomos$ci Wspdlnej. ------
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Wydanie Lokalu Mieszkalnego zostanie potwierdzone protokotem Wydania Lokalu
Mieszkalnego.
Od dnia Wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywca ma prawo korzysta¢ z Lokalu
Mieszkalnego jako posiadacz zalezny, w tym prowadzi¢ w nim prace wykonczeniowe.
Od dnia Wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie
szkody w Lokalu Mieszkalnym, a takze za wszelkie szkody (zniszczenia, uszkodzenia,
zabrudzenia itp.) wyrzadzone w Budynku przez niego lub zatrudnionych przez niego
wykonawcow, w zwigzku zprowadzonymi pracami wykonczeniowymi lub
przeprowadzka do Lokalu Mieszkalnego, w tym réwniez za usuni¢cie pozostatosci oraz
odpadéw powstatych w toku prac wykonczeniowych w Lokalu Mieszkalnym. ----------
Wykonawcy zatrudnieni przez Nabywce do wykonania prac wykonczeniowych w
Lokalu Mieszkalnym, sg zobowigzani do przestrzegania przepiséw BHP i porzadku w
Budynku i na terenie przylegtym.
Deweloper wskaze Nabywcy miejsce sktadowania materiatéw budowlanych lub
odpadéw pochodzacych z prac wykonywanych w Lokalu Mieszkalnym na terenie
Nieruchomosci, przy czym w zadnym przypadku materiaty te lub odpady nie moga by¢
sktadowane w pomieszczeniach stanowigcych czesci wspolne Budynku, tj. holach,
klatkach schodowych, garazu, na terenie przed Budynkiem. Nabywca ma obowiazek
uprzatniecia na wiasny koszt klatek schodowych, korytarzy lub wind z zabrudzen
wynikajacych z wykonywanych prac po zakonczeniu prac.
Nabywca zobowigzuje si¢ do ponoszenia - od dnia Wydania Lokalu Mieszkalnego —
oplaty na poczet kosztow eksploatacji Lokalu Mieszkalnego, Nieruchomosci Wspdlnej,
drég dojazdowych (drég wewnetrznych) do Budynku, infrastruktury technicznej i
administrowania, w szczegdlnosci: wydatkéw na biezacg konserwacje infrastruktury i
urzadzen, w szczegdlnosci obstugujacych dostawe mediow do Budynku, ponoszenie
oplat za dostawe energii elektrycznej i1 cieplnej, wody, odbidr nieczystosci statych i
ciektych itp. w czesci dotyczacej Nieruchomosci Wspdlnej, optat za windg, wydatkow
na utrzymanie porzadku i czystosci, kosztow ochrony Budynku, kosztéw dziatania
zarzadcy i administratora Budynku oraz kosztéw zwigzanych z utrzymaniem Lokalu
Mieszkalnego, w tym zaliczki na wodg i co. itp., jak réwniez wydatkéw na utrzymanie
1 eksploatacj¢ drog dojazdowych do Budynku, uiszczania rocznej optaty za zajecie pasa
drogowego w celu umieszczenia infrastruktury technicznej niezbednej do uzytkowania
Inwestycji, a od dnia odbioru Miejsca Postojowego do ponoszenia optat zwigzanych
z korzystaniem z Miejsca Postojowego — w przypadku jesli te sktadniki stanowi¢ beda
Przedmiot Umowy (,,Oplata”).
Wysokos¢ Optaty okreslona zostanie przez Dewelopera na podstawie planu
gospodarczego i bedzie obowigzywac do czasu podjecia stosownej uchwaty wtascicieli
lokali w Budynku, przy czym naleznosci z tytutu kosztow zarzadu Nieruchomoscia
Wspdlng ustalone przez Dewelopera do czasu ich uchwalenia przez wtascicieli lokali w
Budynku nie moga przekroczy¢ cen pobieranych w obiektach mieszkalnych o
standardzie podobnym do Budynku na rynku warszawskim. Udziat Nabywcy w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z utrzymywaniem Nieruchomos$ci Wspdlnej oraz
kosztach zarzadu tg nieruchomoscig okresla wielkos¢ udziatu Lokalu Mieszkalnego w
Nieruchomosci Wspdlnej, przy czym sposéb okreslenia wielkosci udzialu normuje
przepis art. 3 ust. 3 Ustawy o wiasnosci lokali.
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6.11.

6.12.

Nabywca zobowigzany jest wnosi¢ Optate w terminie do 10-go (dziesigtego) dnia
kazdego miesigca, z gory, poczynajac od dnia Wydania Lokalu Mieszkalnego na
rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera. W przypadku opdznienia w zaptacie
nalezne beda odsetki ustawowe za opdznienie.
Nabywca nie jest uprawniony do:
a) umieszczania w Garazu oraz w innych czeSciach wspdlnych Nieruchomosci (w tym
na balkonach, tarasach, loggiach lub w ogrédkach) jakichkolwiek urzadzen,
instalacji, konstrukcji, w szczeg6lnosci skalniakow, roslin gteboko ukorzenionych,
wykladzin, S$cian, elementéw  wygrodzeniowych, zadaszen, no$nikéw
reklamowych, klimatyzatoréw, anten, instalacji elektrycznych, przewodow
dymowych i wentylacyjnych, a takze
b) malowania catosci lub fragmentu elewacji Budynku,
bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Dewelopera lub podmiotu, ktéry pelni
funkcje zarzadcy nieruchomosci zgodnie z artykulem 8 Umowy.
ARTYKUL 7

USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI I PRZENIESIENIE WEASNOSCI

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

LOKALU MIESZKALNEGO

W terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od tacznego spelnienia si¢ nast¢pujacych warunkéw:
(1) podpisania przez Strony protokolu Wydania Lokalu Mieszkalnego oraz (ii)
uzyskania przez Dewelopera pelnej Dokumentacji, Deweloper zawiadomi Nabywce
o gotowosci do zawarcia Umowy Przenoszacej.
Zawarcie Umowy Przenoszacej nastapi najpézniej do dnia 30 kwietnia 2027 roku,
w uzgodnionym przez Strony terminie. W przypadku braku uzgodnienia terminu przez
Strony, Umowa Przenoszaca zawarta zostanie w terminie wyznaczonym przez
Dewelopera, nie p6zniej niz w ciggu 60 (sze$c¢dziesigciu) dni od dnia dorgczenia
Nabywcy zawiadomienia Dewelopera o gotowos$ci zawarcia Umowy Przenoszacej,
przy czym termin zawarcia Umowy Przenoszacej przypadnie nie wczesniej niz na 7
(siedem) dni od dnia dorgczenia Nabywcy tego zawiadomienia. Zawarcie Umowy
Przenoszacej nastgpi w kancelarii notarialnej na terenie Warszawy.
Jezeli Nabywca lub jego upowazniony przedstawiciel nie stawi si¢ do zawarcia Umowy
Przenoszacej w terminie ustalonym zgodnie z artykulem 7.2. powyzej, Deweloper
wyznaczy kolejny termin zawarcia Umowy Przenoszacej 1 poinformuje o nim Nabywce
pisemnie. W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy lub jego upowaznionego
przedstawiciela na tak wyznaczony drugi termin zawarcia Umowy Przenoszacej,
Deweloper bgdzie uprawniony do odstgpienia od Umowy zgodnie z postanowieniami
artykutu 12.1.3. Umowy.
Deweloper bedzie uprawniony do powstrzymania si¢ od zawarcia Umowy Przenoszace;j
do czasu uregulowania przez Nabywce Ceny Catkowitej w catoSci.
W przypadku nie zawarcia Umowy Przenoszacej w terminie okreslonym zgodnie z
artykutem 7.2 Umowy, z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera, Nabywca
uprawniony bedzie do naliczenia Deweloperowi kary umownej w wysokosci
stanowigcej rownowarto$¢ dziennych odsetek ustawowych od Ceny Catkowitej za
kazdy dzien opdznienia, przy czym laczna wysokos$¢ kary umownej z tego tytutu nie
przekroczy 4% Ceny Catkowite;.
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7.6.

7.7.

7.8.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

W przypadku nie zawarcia Umowy Przenoszacej w terminie okreslonym zgodnie z
artykutem 7.2 Umowy z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, Deweloper
uprawniony bedzie do naliczenia Nabywcy kary umownej w wysokosci stanowigce;j
rownowarto$¢ dziennych odsetek ustawowych od Ceny Catkowitej za kazdy dzien
opdznienia, chyba ze nie zawarcie Umowy Przenoszacej przez Nabywce spowodowane
bedzie dziataniem sity wyzszej, przy czym taczna wysoko$¢ kary umownej z tego tytutu
nie przekroczy 4% Ceny Catkowitej.
Kary umowne, o ktérych mowa w artykutach 7.5.17.6. Umowy, ptatne beda w terminie
14 (czternastu) dni od dorgczenia stronie zobowigzanej do zaptaty kary umowne;j
wezwania do zaplaty kary wystosowanego przez stron¢ uprawniong do jej naliczenia.
Kary umowne ptatne beda przelewem na rachunek wskazany w wezwaniu do zapftaty.-
Zastrzezenie kar umownych, o ktérych mowa w artykutach 7.5. i 7.6. Umowy, nie
wylacza prawa strony uprawnionej do naliczenia kary umownej do zadania
odszkodowania w wysokos$ci przenoszace] wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej na
zasadach og6lnych.

ARTYKUL 8
ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
Zarzad Nieruchomoscig Wspdlng wykonywany bedzie w trybie art. 18 ust. 1 Ustawy o
wiasnosci lokali.
Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany o tym, ze sposéb zarzadu
Nieruchomoscia Wspolng okreslony zostanie w pierwsze] umowie ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu w Budynku i przeniesienia jego wilasnosci i ze sposéb ten
bedzie obowigzywat do czasu jego ewentualnej zmiany na mocy uchwaty wiascicieli
lokali w Budynku.

ARTYKUL 9

ODPOWIEDZIALNOSC ZA WADY
Deweloper ponosi odpowiedzialnos¢ za wady Lokalu Mieszkalnego, ktére stwierdzone
zostang przez Nabywce w okresie po zawarciu Umowy Przenoszacej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.
Deweloper jest zobowigzany do usuni¢cia uznanych wad bez zbednej zwtoki, przy czym
usuni¢cie usterki moze opdzni¢ si¢ z uwagi na konieczno$¢ sprowadzenia czesci
zamiennej, niezbednej do usuni¢cia wady lub ze wzgledu na warunki atmosferyczne
uniemozliwiajgce wykonanie rob6t zgodnie z technologia rob6t lub gdy ze wzgledu na
technologi¢ rob6t ich wykonanie wymaga diuzszego okresu.

ARTYKUL 10
CENA

Cena catkowita za Lokal Mieszkalny oraz Miejsce Postojowe okreslona jest w
Zataczniku nr 1 do Umowy (dalej jako ,,Cena Calkowita”).
Cena Catkowita skalkulowana zostala z uwzglednieniem obowiazujacej w dniu
zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W przypadku gdyby po dacie zawarcia Umowy
stawka podatku VAT ulegta zmianie lub nalozony zostatby inny podatek wptywajacy
na wysokos$¢ Ceny Catkowitej, Cena Catkowita ulegnie odpowiedniej zmianie. -------
W przypadku, gdyby zmiany okreSlone w artykule 10.2. zd. drugie Umowy
spowodowaly podwyzszenie Ceny Catkowitej, Nabywca uprawniony bedzie do
odstgpienia od Umowy zgodnie z artykutem 12.3.1. Umowy.
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

11.1.

W przypadku okreslonym w artykule 10.2. zd. drugie Umowy do Ceny Calkowitej netto
zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie obowigzujace stawki podatku
VAT lub innego, nowego podatku, przy czym zmiana ceny nie bedzie dotyczyc
ptatnoséci zrealizowanych, ktére wedlug harmonogramu ptlatnosci okreslonego w
Zataczniku nr 1 do Umowy przypadaty przed zmiang stawek podatku VAT lub przed
wprowadzeniem nowego podatku, chyba ze wedtug obowiazujacych przepiséw zmiana
stawek podatku VAT lub nowy podatek begdzie obejmowac catg ceng, rowniez w czegsci
zaptaconej przed zmiang stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego
podatku.
W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
mniejsza lub wigksza niz powierzchnia wynikajaca z Zatacznika nr 1 do Umowy,
wowczas cena Lokalu Mieszkalnego okreslona w Zalaczniku nr 1 do Umowy ulegnie
korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki okreslonej w Zataczniku nr 1 do Umowy oraz
powierzchni Lokalu Mieszkalnego ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego
wykonanego przez uprawnionego geodete.
W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
r6zni¢ si¢ o wiecej niz 2% od powierzchni wynikajacej z Zatacznika nr 1 do Umowy,
Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy zgodnie z artykutem 12.3.2.
Nabywca poniesie wszelkie koszty, optaty i podatki zwigzane z zawarciem Umowy
Przenoszacej, a takze koszty wpiséw do ksiegi wieczystej oraz koszty wypiséw aktu
notarialnego.
Na podstawie art. 106n ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i
ustug (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 931, dalej: ,,ustawa o0 VAT”) Nabywca wyraza zgod¢ na
wystawienie przez Dewelopera faktury VAT w formie elektronicznej w rozumieniu art.
2 pkt 32 ustawy o VAT. Faktura VAT zostanie przestana przez Dewelopera na rzecz
Nabywcy wiadomoscia e-mail z zalacznikiem w formacie PDF z adresu
powiadomienia@apm-development.pl. Zgoda na otrzymywanie faktur w formie
elektronicznej, obejmuje wystawienie wilasciwej faktury VAT dotyczacej nabycia
lokalu oraz ewentualnych faktur VAT korygujacych w rozumieniu art. 106j ust. 1
ustawy o VAT. Nabywca moze w kazdym czasie cofng¢ zgode, sktadajac pisemne
oswiadczenie Deweloperowi. Wycofanie akceptacji staje si¢ skuteczne z chwilg
doreczenia pisemnego oswiadczenia Deweloperowi. Niezaleznie od postanowien
niniejszego paragrafu, Deweloper zastrzega sobie prawo do wystawienia faktury VAT
w zwyklej formie papierowe;j.

ARTYKUL 11
WARUNKI PEATNOSCI
OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY
Nabywca zaplaci Deweloperowi Ceng¢ Calkowita w transzach, zgodnie z
harmonogramem ponizej oraz Zatacznikiem nr 1 do Umowy, po zakonczeniu danego
etapu Przedsigwziecia Deweloperskiego okreslonego w tymze harmonogramie, w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Kupujacego zawiadomienia
Wykonawcy o zakonczeniu kolejnego etapu prac budowalnych, potwierdzonego kopig
protokotu odbioru rob6t budowlanych podpisanego przez inspektora nadzoru budowy.
Deweloper informowa¢ bedzie Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego(za wyjatkiem pierwszej i
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11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

drugiej ptatnosci wskazanych ponizej, w zwigzku z zakonczeniem budowy dwdéch
pierwszych etapow):

Lp. Termin Zdarzenie % Kwota

w ciggu 7 dni od daty

- o .
1. podpisania Umowy Podpisanie Umowy 10% tj.: 0,00 zt
p, WeiagubOdnioddaty by e Umowy 90% tj.: 0,00 2t

podpisania Umowy
100% 0,00 zt

Nabywca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi ww. cen¢ za Przedmiot Umowy na
rachunek bankowy o numerze konta (,,Rachunek Indywidualny”) w czes$ciach
1 terminach wskazanych w powyzszym harmonogramie wplat, przy czym za dzien
zaptaty Strony wuznajg dzieh uznania Srodkéw pienigznych na Rachunku
Indywidualnym. Tt
W przypadku opdznienia w platnosci ktoérejkolwiek raty, Deweloper moze wystapi¢ o
odsetki ustawowe za opdznienie od dnia wymagalnosci ptatnosci do dnia ich wplywu
na rachunek bankowy okreslony w artykule 11.5. Umowy. L.aczna wysokos¢ odsetek
za opOznienie nie moze przekroczy¢ 4% petnej kwoty Ceny Catkowitej. ----------------
Odptatnos¢ za zaméwione modyfikacje Lokalu Mieszkalnego zostanie uregulowana w
aneksie do Umowy potwierdzajacym uzgodnienia Stron co do zakresu modyfikacji
zgodnie z zasadami ustalonymi w Zataczniku nr 5 do Umowy.
Deweloper oswiadcza, ze na podstawie Umowy OMRP Bank prowadzi na rzecz
Dewelopera Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy o numerze 33 1140 2062
0000 3191 2400 1006, na ktérym gromadzone bedg $rodki z tytutu wptat na poczet cen
za lokale mieszkalne wplacane przez nabywcoéw, w tym Nabywce, za posrednictwem
indywidualnych rachunkéw bankowych wskazanych indywidualnie w umowach
zawieranych z nabywcami lokali.
Platnos$ci naleznych kwot z tytutu Ceny Calkowitej zgodnie z postanowieniami Umowy
beda dokonywane przez Nabywce wylacznie na indywidualne subkonto do Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, tj. przypisany Nabywcy indywidualny
numer do wplat: . Nabywca dokonujac wptat na Otwarty Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy ma obowigzek poda¢ w tytule przelewu swoje imi¢ i nazwisko
oraz numer niniejszej Umowy. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego obcigzaja Dewelopera.
W przypadku zmiany banku prowadzacego Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy Deweloper w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia z innym
bankiem umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego poinformuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.
W zwigzku z Umowag OMRP oraz w celu wykonania jej postanowien, Nabywca
zobowigzany jest ponadto:
a) niezwlocznie poinformowaé¢ Dewelopera o dokonaniu przelewu praw z niniejszej
Umowy na rzecz banku finansujagcego nabycie Lokalu Mieszkalnego przez
Nabywce; przy czym Nabywca upowaznia Dewelopera do przekazania takiej
informacji do Banku;
b) niezwlocznie dostarczy¢ lub udostepni¢ informacje lub dokumenty, jakie beda
potrzebne lub wymagane przez Bank do nalezytego wykonania Umowy OMRP (w
zakresie okreslonym Umowg OMRP).
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11.8.

11.9.
11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

12.1.

Srodki wplacone na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy moga zostaé
wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na finansowanie lub refinansowanie
Przedsiewzigcia Deweloperskiego.
Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
Prawo wypowiedzenia Umowy OMRP przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z
waznych powodéw, a do dnia dzisiejszego umowa ta nie zostata wypowiedziana. -----
Wyptata srodkéw zdeponowanych na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym na rzecz Dewelopera bedzie dokonywana nie wcze$niej niz po 30
(trzydziestu) dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, na warunkach okreslonych w
Umowie OMRP, do wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okre$lonego w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz Ceny
Catkowite;.
W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie zawartym w Zataczniku nr 1 do Umowy, Bank wyptaci
Deweloperowi pozostate na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym
srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszace] na Nabywce prawa
wynikajace z Umowy w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgodg Nabywca.
Wraz z podpisaniem niniejszej Umowy, Nabywca sktada O$wiadczenie Nabywcy z
podpisem notarialnie poswiadczonym, sporzadzone na formularzu udost¢pnionym
przez Bank, zawierajace m. in. dane osobowe Nabywcy, w tym numer rachunku
bankowego posiadanego przez Nabywce, stanowigce Zalgcznik nr 7 do niniejszego
aktu, do ktérego zatgczony jest Pakiet informacyjny dla Nabywcy z Arkuszem
informacyjnym dla deponentow.
Deweloper informuje, ze od kazdej wplaty dokonanej przez Nabywce na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy Deweloper odprowadza¢ bedzie ze srodkow
wlasnych sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w wysokosci ustalone;j
zgodnie z art. 49 ust. 1-3 1 5-6 Ustawy, przy czym stawka procentowa obowigzujgca w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych w Przedsiewzigciu Deweloperskim
wynosi, zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z dnia 21 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz.
1341), 0,45 % w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. -----
ARTYKUL 12
ODSTAPIENIE OD UMOWY

Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nast¢pujacych
przypadkach:
12.1.1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie

spetni $wiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub

wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie

pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia

doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia

pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
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12.2.

12.1.2.

12.1.3.

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ na Odbiorze Technicznym,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$cdziesigt) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej;-------------------------- --
w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ do podpisania Umowy
Przenoszacej, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastgpujacych

przypadkach:

12.2.1.

12.2.2.

12.2.3.

12.2.4.

w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia, tj.:
a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35

Ustawy,
b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodnie z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach z wyjatkiem

zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
c) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Nabywcy

prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie

danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach,
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy;
w przypadku przewidzianym w art. 43 wust. 1 pkt 6 Ustawy,
tj. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
w terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
Umowy Przenoszacej, ktérego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat Nabywce
do odstgpienia od Umowy, a w razie takiego odstgpienia Nabywca zachowa
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, o ktoérej mowa w artykule
12.5 Umowy,
w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, -----
w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku, gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
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12.3.

12.4

12.5.

udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w
takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 60
(szesc¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia,
12.2.5. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy (to jest obowigzku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w przypadku
okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy o$wiadczenia
banku o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni
od zawarcia takiej umowy, przy czym w takim przypadku Kupujacy ma prawo
do odstgpienia od Umowy po uplywie 60 (szeS¢dziesigciu) dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,-
12.2.6. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku
nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
12.2.7. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym to przypadku
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
12.2.8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk
zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
1. - Prawo upadto$ciowe. ------=---==mmmmm s
Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstgpienia od Umowy:
12.3.1. najpdzniej w terminie do dnia 31 maja 2026 roku w przypadku, o ktérym mowa
w artykule 10.3. (podwyzszenie Ceny Catkowitej ze wzgledu na podwyzszenie
stawki podatku VAT lub wprowadzenie innego podatku lub podatkéw) - w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od
Dewelopera o takim zwigkszeniu Ceny Catkowitej;
12.3.2. najpézniej w terminie do dnia 30 sierpnia 2026 roku w przypadku, o ktérym
mowa w artykule 10.6. (réznica w faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego o wigcej niz 2 %) — po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od
Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
i zwigzanej z tym zmianie ceny za Lokal Mieszkalny;
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie artykutéw 12.1.2.
lub 12.1.3. Umowy, Deweloper, bedzie miat prawo do zachowania, jako kary umownej,
kwoty rownej 4% Ceny Calkowitej, a w przypadku modyfikacji wyposazenia przez
Nabywce, Deweloper dodatkowo bedzie miat prawo obcigzy¢ Nabywce kosztami
przywrdcenia do standardu wykonczenia okreslonego w Zataczniku nr 3 do Umowy. W
kazdym przypadku odstgpienia od Umowy warto§¢ nominalna rat zaptaconych przez
Nabywce¢ na poczet Ceny Catkowitej, a w przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym - pomniejszona o kwote kary umownej oraz ewentualne koszty w
przypadku modyfikacji, o ktérej mowa powyzej, zostanie zwrocona Nabywcy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od daty doreczenia Nabywcy o$wiadczenia Dewelopera o
odstgpieniu od Umowy na rachunek bankowy Nabywcy nr i
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce na podstawie artykutu 12.2.2.
Umowy, Deweloper zwrdci warto$¢ nominalng rat zaptaconych przez Nabywce na
poczet Ceny Catkowitej, powiekszong o 4% Ceny Catkowitej tytulem kary umowne;j,
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12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, gdy Deweloper otrzyma od Nabywcy
oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy.
Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Deweloperowi jest wykonywane w drodze
pisemnego oswiadczenia dor¢eczonego Nabywcy zgodnie z postanowieniami Umowy.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany bedzie
wyrazi¢ zgod¢ na wykreSlenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wilasnosci
nieruchomosci z ksiegi wieczystej Nieruchomosci w drodze pisemnego oswiadczenia z
notarialnie poswiadczonymi podpisami dor¢czonego Deweloperowi w terminie 14
(czternastu) dni od doreczenia Nabywcy o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
Umowy.
Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Nabywcy jest wykonywane w drodze
pisemnego o$wiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami doreczonego
Deweloperowi zgodnie z postanowieniami Umowy i dla swojej skuteczno$ci musi
zawiera¢ dodatkowo zgod¢ na wykreSlenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci z ksiegi wieczystej Nieruchomosci.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce Deweloper zwroci Nabywcy
srodki wptacone na poczet Ceny Catkowitej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczeniu mu o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy, w sposéb opisany w artykutach 12.9-12.10 Umowy.
W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy, kwoty wplacone przez Nabywce na
poczet Ceny Catkowitej zgodnie z Umowag oraz podlegajagce zwrotowi na rzecz
Nabywcy, w catosci lub w czesci stosownie do powyzszych postanowien, beda
zwrocone poprzez wyplate z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
kwoty wptaconej przez Nabywce na Rachunek Powierniczy, pomniejszonej o sumy
wyplacone z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, z zastrzezeniem
postanowien Umowy oraz postanowien Umowy OMRP. Kwoty podlegajace zwrotowi
na rzecz Nabywcy, a nie objete wyptata z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego z uwagi na ich wcze$niejsze wykorzystanie przez Dewelopera zgodnie
z postanowieniami Umowy OMRP, zostang zwrécone Nabywcy przez Dewelopera,
w kwocie pomniejszonej o ewentualng kar¢ umowng nalezng Deweloperowi na
podstawie art. 12.4 Umowy.
W razie odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze stron w trybie art. 43 Ustawy,
Bank wyptaci Nabywcy nalezne mu $rodki z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego po otrzymaniu i zweryfikowaniu przez Bank:
a) oryginalu (lub kopii) oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, zawierajacego
powotanie podstawy odstgpienia,
b) oryginalu (lub kopii) o$§wiadczenia Nabywcy zlozonego w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z ksiegi wieczyste]
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
(zgode te moze zawiera¢ oswiadczenie, o ktérym mowa w punkcie a) powyzej), ----
¢) dowodu doreczenia os§wiadczen wskazanych w punkcie a) i b) drugiej stronie — jezeli
z zadaniem wyplaty wystepuje strona, ktéra odstepuje.---------- --
Jezeli Nabywca lub Deweloper odstagpi od Umowy z przyczyn przewidzianych w
Umowie, a innych niz przewidzianych w Ustawie, postanowienia niniejszego art.
12.10. stosuje si¢ odpowiednio.-------=======-==mmmmmmmomm oo --
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12.11.

12.12.

13.1.

13.2.

Jezeli rozwigzanie Umowy wynika z innych przyczyn, niz te przewidziane w Ustawie
lub Umowie, Strony przedstawig Bankowi:
a) akt notarialny potwierdzajacy rozwiazanie Umowy oraz
b) zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pieni¢znych zgromadzonych
przez Nabywce na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym.-------------
W przypadku odstapienia od Umowy stosownie do powyzszych postanowien przez
ktoérakolwiek ze Stron po dacie Wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywca zobowigzany
bedzie do zwrotnego wydania Lokalu Mieszkalnego Deweloperowi w terminie 14
(czternastu) dni od dorgczenia Nabywcy wezwania wystosowanego przez Dewelopera.
Lokal Mieszkalny zwrécony zostanie Deweloperowi w stanie niepogorszonym ponad
poziom normalnego zuzycia bedacego nastepstwem wiasciwego z niego korzystania w
stanie wolnym od os6b i rzeczy nalezagcych do Nabywcy. Wydanie Lokalu
Mieszkalnego Deweloperowi stwierdzone zostanie protokotem.
ARTYKUL 13

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH
Nabywca o§wiadcza, ze zostal poinformowany, iz:
a) administratorem jego danych osobowych jest Deweloper;
b) jego dane osobowe przetwarzane beda w celu:
i. niezbegdnym do realizacji Umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE  (zwanego dalej
»Rozporzadzeniem”), a w zwigzku z Kkoniecznos$cig zawarcia przez
Dewelopera Umowy OMRP (w rozumieniu artykutu 11.4. Umowy) réwniez
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) Rozporzadzenia w zw. z art. 6 ust. 1 Ustawy; -
ii. dochodzenia roszczen z tytutu zawartej Umowy (a jezeli zostanie zawarta
Umowa Przenoszaca, takze w celu dochodzenia roszczen z Umowy
Przenoszacej), na podstawie art. 6 ust. 1 lit f) Rozporzadzenia (prawnie
uzasadniony cel/interes administratora);
iii. prowadzenia ksiagg rachunkowych oraz rozliczen z tytutu zawartej Umowy na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) Rozporzadzenia w zw. z art. 74 ust. 2 ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2019 poz. 351 z
pozn. zm.).
Dane osobowe Nabywcy s3 lub moga by¢ przekazywane nast¢pujacym odbiorcom/
kategoriom odbiorcow:
a) bankom w zwigzku z finansowaniem Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz
prowadzeniem Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego; podmiotom
przetwarzajagcym (w tym podmiotom wspolpracujacym z Deweloperem przy
realizacji Inwestycji) w tym w szczegdélnosci: podmiotowi $swiadczacemu ustugi
ksiegowe, podmiotowi $wiadczgcemu ustugi IT, podmiotowi, ktéremu Deweloper
zlecil zarzadzanie Inwestycja, podmiotom, ktérym powierzono usuwanie usterek w
Lokalu Mieszkalnym;
b) podmiotowi, ktéry bedzie sprawowat zarzad Nieruchomoscig Wspdlng zgodnie z
art. 8.1 Umowy;
c) notariuszowi w celu zawarcia Umowy oraz Umowy Przenoszace;j;
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

14.1.

14.2.
a)
b)
c)

d)

d) dostawcom ustug prawnych i doradczych oraz wspierajacych Dewelopera w
dochodzeniu naleznych roszczen,
e) organom wiadzy publicznej, w tym w szczegdlnosci urzgdom skarbowym. ---------
Dane Nabywcy sg przechowywane przez Dewelopera przez nastgpujace okresy czasu:
a) w przypadkach przetwarzania danych wskazanych w artykule 13.1 lit. b) tiret i-ii
Umowy przez okres obowigzywania Umowy oraz okres przedawnienia roszczen z
Umowy (oraz Umowy Przenoszacej w przypadku jej zawarcia) okreslony
przepisami kodeksu cywilnego;-----------=--====--mmmmmmmmemmeeo -
b) w przypadkach przetwarzania danych wskazanych w artykule 13.1 lit b) tiret iii
Umowy przez okres 5 lat od poczatku roku nastepujgcego po roku obrotowym, w
ktérym doszto do likwidacji Dewelopera;
Nabywcy przystuguje prawo wgladu do danych osobowych, zadania ich sprostowania,
usuni¢cia, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania (w przypadkach gdy
administrator przetwarza dane w oparciu o art. 6 ust. 1 lit f Rozporzadzenia, t;j.
uzasadniony interes administratora), a takze prawo do ograniczenia ich przetwarzania
oraz prawo do przenoszenia danych osobowych.
Nabywcy przystuguje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego w zakresie
przetwarzania jego danych osobowych.
Podanie danych osobowych wynika ze stosunku umownego, jest dobrowolne, ale
niezbedne do realizacji Umowy i dochodzenia roszczen administratora. Niepodanie ich
przez Nabywcy uniemozliwi zawarcie i realizacje¢ Umowy.
W oparciu o dane osobowe nie bedg podejmowane zadne zautomatyzowane decyzje, w
tym dane nie bedg podlegaty profilowaniu.----------------------
Wszelkie kwestie zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych nalezy kierowaé
mailowo na adres: rodo @apm-development.pl z dopiskiem ,,Dane osobowe”. -----------
ARTYKUL 14
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY I POSTANOWIENIA KONCOWE
Na podstawie Umowy Przedstawiciel Dewelopera w imieniu i na rzecz Dewelopera oraz
Nabywca zadaja, aby czynigca notariusz ztozyta do Sadu Rejonowego dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksiag Wieczystych za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosek obejmujacy zadanie o wpis w dziale III ksiegi wieczystej
Kw nr WA2M/00036767/6 roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrgbnienie Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie prawa wlasnosci tego lokalu wraz z prawami niezbednymi
do korzystania z lokalu na rzecz , syna , PESEL , W stanie wolnym
od wszelkich obciazen, praw 1 roszczen osob trzecich, w tym hipotek, za wyjatkiem
obcigzen, na ktére nabywca wyrazit zgodg w Umowie.------=---======mmmmmmmmmmmmeoo o
Notariusz poinformowata Strony 0:-----------==-====--eceeeee-
art. 16-19 ustawy o ksiegach wieczystych 1 hipotece, ------------------
odpowiednich przepisach Ustawy o wtasnosci lokali,-----------======mmcmmmmm oo
odpowiednich przepisach Ustawy, w tym art. 42, zgodnie z ktérym postanowienia
umowy deweloperskiej mniej korzystne dla nabywcow niz przepisy Ustawy sg
niewazne, a w ich miejsce stosuje si¢ odpowiednie przepisy Ustawy, ---------------------
obowigzku niezwlocznego zawiadomienia sgdu prowadzacego ksigge wieczysta o
kazdej zmianie adresu, wzglednie wskazania adresu do dorgczen, stosownie do tresci
art. 626'? § 1 Kodeksu postepowania cywilnego,---------------
tresci art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w
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g)
h)

)
14.3.

14.4.
14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub
uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,--------------------------
o treéci art. 626'° § 11 Kodeksu postepowania cywilnego i art. 626'° § 12 Kodeksu
postepowania cywilnego, zgodnie z ktérymi o dokonanym wpisie sgd zawiadamia
uczestnikéw postgpowania. Nie zawiadamia si¢ uczestnika, ktéry na pismie zrzekt si¢
zawiadomienia. Zrzeczenia si¢ zawiadomienia mozna dokona¢ w akcie notarialnym
dotyczacym czynnosci, z ktérg wigze si¢ wpis. Na wniosek uczestnika postgpowania
zawarty w akcie notarialnym zawiadomienie o wpisie dorgcza si¢ za posrednictwem
systemu teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie,------------------------
art. 16-19 ustawy o ksiegach wieczystych 1 hipotece, ------------------
o tresci postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 18 wrzes$nia 2019 roku, sygn. akt. IV
CSK 286/ 18, - mmmmmmm e oo oo
odpowiednich przepisach Ustawy. ----------==---mmmcommmmmeee -
Nastepujace dokumenty stanowia zataczniki do niniejszej] Umowy oraz integralng jej
CZQ8 € ~mmm
a) Zatacznik Nr 1: Przedmiot Umowy;
b) Zatacznik Nr 2: Rzuty;
¢) Zalacznik Nr 3: Standard Wykonczenia;
d) Zalacznik Nr 4: Prospekt Informacyjny z zatagcznikami;
e) Zalacznik Nr 5: Regulamin wprowadzania zmian lokatorskich;
f) Zaltacznik Nr 6: Plan Inwestycji z oznaczeniem Budynku;
g) Zalacznik Nr 7: Wzér Oswiadczenia Nabywcy z Pakietem informacyjnym dla
Nabywcy 1 Arkuszem informacyjnym dla deponentéw;-------- -
h) Zatacznik Nr 8: Notarialnie poswiadczona kopia os§wiadczenia mBank S.A. z dnia
8 MArca 2024 r.----mmmmm o -
Niniejsza Umowa podlega wytacznie prawu polskiemu.
Wszelkie zawiadomienia 1 informacje w zwigzku z niniejsza Umowa beda
przekazywane sobie przez Strony na pismie i bedg doreczone osobiscie lub listem
poleconym na adres podany ponizej lub na taki inny adres, ktéry zostanie podany w
drodze zawiadomienia w takim samym trybie.
jezeli do Dewelopera:
APM Orkana spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
ul. Bartycka 85 lok. U1; 00-716 Warszawa;
jezeli do Nabywcy to na adres podany w Zataczniku nr 1 do niniejszej Umowy. --------
Dla oceny skutkéw doreczenia korespondencji zastosowanie maja przepisy kodeksu
CYWIINEZO. === mmmm oo
W przypadkach wskazanych w Umowie zawiadomienia przesytane moga by¢ na
wskazane ponizej adresy e-mail:
jezeli do Dewelopera: sprzedaz@apm-development.pl lub inne adresy email wskazane
przez Dewelopera w toku wykonywania Umowy;
jezeli do Nabywcy: lub inny adres email wskazany przez Nabywcy w toku
wykonywania Umowy.
Strony zobowigzuja si¢ dazy¢, aby wszelkie spory rozstrzyga¢ polubownie, a w
przypadku braku porozumienia poddadza spdr pod rozstrzygnigcie wlasciwego sadu
powszechnego.
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14.9.

14.10. Zalaczniki sg integralng czgsciag Umowy.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja dla swej wazno$ci formy aktu
notarialnego.

14.11. Czyniac zado$¢ obowigzkom informacyjnym zawartym w rozdziale 2 ustawy z dnia 30

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

maja 2014 roku o prawach konsumenta (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 287) Deweloper
informuje o ponizszych elementach, ktére nie zostaly wyjasnione w tresci Umowy
objetej niniejszym aktem notarialnym:
a. Deweloper nie prowadzi ustug posprzedazowych i nie udziela gwarancji —
obowigzuje rekojmia zgodnie z Kodeksem cywilnym oraz zgodnie z zapisami
artykutu 9 Umowy,
b. potaczenia telefoniczne na numery telefoniczne wskazane przez Dewelopera w
prospekcie informacyjnym podlegaja optacie nie wyzszej niz optata za zwykle
potaczenie telefoniczne, zgodnie z pakietem taryfowym dostawcy ustug, z ktérego
korzysta Nabywca.

ARTYKUL 15
KOSZTY UMOWY
Koszty aktu, w tym optate sgdowa, ponoszg Strony w cz¢sciach réwnych, zgodnie z art.
40 ust. 2 UStaWy .=mmmmmmmm oo oo
W zwiazku z zadaniem do notariusza o ztozenie wniosku wieczystoksiegowego pobrana
zostala, w formie wptaty gotdwkowej, optata sagdowa z art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1125) W KWOCIE: === mmmmmm e e e 150,00 zt
Wysokos$¢ optat z niniejszego aktu wynosi: ----------------------

— wynagrodzenie notariusza z § 3, § 5, § 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 1473 z pdzn. zm.) w Kwocie:----------==-====---muuu-v zt
— 23% podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza na podstawie art. 41
i art. 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz.
U. 22022 r. poz. 931 z p6zn. zm.) W KWOCi€:-----===-======mmmmmmmmmmem oo zt
Umowa objeta niniejszym aktem nie jest przedmiotem podatku od czynnosci
cywilnoprawnych stosownie do art. 1 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o podatku od
czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 111 z pézn. zm.).-------------------
Powyzsze optaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawg
prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow. -
Powyzsze oplaty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza w kwocie brutto 246,00 zt, za
czynnos$¢ notarialng ztozenia wniosku wieczystoksiegowego.---------------
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.

27



